BOQ TAI CHIiNH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S4: 76/2014/TT-BTC Ha Ngi, ngay 16 thang 6 nam 2014

THONG TU

HUONG DAN MOT sp DIEU CUA NGHI PINH SO 45/2014/ND-CP NGAY 15 ‘THANG 5
NAM 2014 CUA CHINH PHU QUY PINH VE THU TIEN SU DUNG PAT

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndam 2013;

Can cur Luat Ngan sach nha nudc ngay 16 thang 12 nam 2002;

Can cit Lugt Quan 1y Thué ngdy 29 thang 11 nam 2006, Ludt sita doi, bo sung mot so diéu ciia
Ludt Quan ly Thué ngay 20 thang 11 nam 2012;

Can cu Luat Gia ngay 20 thang 6 nam 2012;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu
tién sw dung dat;

Can cur Nghi dinh so 215/20]3/NB CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh
chike ndng, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chire ciia BY Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Qudn Ly cong sdn,

B§ trucng B¢ Tai chinh ban hanh Thong tw hieéng dan mgt so diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sur dung dat.

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay huong dan viéc xac dinh va trinh tu, thu tyc xac dinh, thu nop tién sir dung dét;
mién, giam tién sir dung dat; ghi no, thanh toan ng tién str dung dat; hudng din xtr Iy chuyén tiép
va mdt s6 ndi dung cu‘the ta1‘Ngh1 dinh sq 45/2014/ND- CP ngay 15 thang’S nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién str dung dat (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP).
Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. T6 chuc kinh té, doanh nghiép c6 von déu tu nudc ngoai, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nude ngoai (sau day goi tat 1a to chitrc kinh té, ho gia dinh, ca nhan) duoc Nha
nudc giao dat co thu tién sir dung dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dat, cong nhan
quyén st dung dat thudc trudong hop phai ndp tién st dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai
va Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP.

2. Cac co quan, td chtrc, c4 nhan khac ¢6 lién quan.
Chuong 11

QUY PINH CU THE
Muc 1. XAC PINH VA THU NOQP TIEN SU DUNG PAT



Piéu 3. Xac dinh tién sir dung dit khi dwoc Nha nwéc giao dat cé thu tién sir dung dat

Viéc xéac dinh tién st dung dét‘ phai nop khi dugc Nha nudc giao dat c6 :thu tién str dung Siét duoc
thuc hién theoNquy dinqh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; mot s0 ndi dung tai Diéu nay
duoc hudng dan cu thé nhu sau:

1. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat khong
thong qua hinh thirc d4u gia thi tién st dung dat phai ndp duoc xac dinh bang gia dat tinh thu
tién st dung dit theo muc dich sir dung dat duge giao tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat nhan
(x) v6i dién tich phai ndp tién st dung dét, trong do:

1.1. Vé gia dat tinh thu tién sir dung dat:

a) Truong hop dugc Nha nudce giao dat ma dién tich tinh thu tién sir dung dét cua thira dat hoic
khu dét c6 gid tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) tir 30 ty dong tro 1én ddi véi cac thanh phd
truc thudc Trung wong; tir 10 ty dong tro 1én d01 v6i cac tinh mién nui, ving cao; tir 20 ty dong trd
1én d6i voi cac tinh con lai thi gia dat tinh thu tién sir dung dat 1a gia dat cu the do Uy ban nhén dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong (sau ddy goi tat la Uy ban nhan déan cip tinh) quyét dinh
dugc xac dinh theo cac phuong phap so sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du quy dinh tai
Nghi dinh ctia Chinh phu vé gia dat.

b) Truong hop dugc Nha nude giao dat ma dién tich tinh thu tién st dung dat cua thira dat hodc
khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) duoi 30 ty ddng ddi vé6i cac thanh pho
truc thugc Trung wong; dudi 10 ty dong d6i v6i cac tinh mién nui, vung cao; dudi 20 ty dong ddi
vé6i cac tinh con lai thi gia dat tinh thu tién st dung dat duoc xac dinh bang gia dat do Uy ban
nhan dén cép tinh quy dinh tai Bang gia d4t nhan (x) v6i hé sé diéu chinh gia dat.

1.2. Dién tich tinh thu tién st dung dét 1a dién tich dat c6 thu tién sir dung dat duoc ghi tai quyét
dinh giao dat.

2. Hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat do S& Tai chinh chu tri xac
dinh theo timg khu vuec, tuyén dudng, vi tri twong timg véi timng muc dich sir dung dt phu hop véi
thi truong va diéu kién phat trién kinh té, xa hoi tai dia phuong, trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh hang nam sau khi xin y kién ctia Thuong truc Hoi dong nhan dén cing cip.

Trudng hop tai mot s vi tri dat thyce hién du 4n trong ciing mot khu vuc, tuyén dudng c6 hé sb sir
dung dat (mat do xay dung, chiéu cao cua cong trinh) khac véi muare binh quan chung cua khu vuc,
tuyén duong thi Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat cao hon hogc thip hon
murc binh quan chung dé tinh thu tién sir dung dat ddi voi cac truong hop niy va quy dinh cu thé
trong Quyét dinh ban hanh hé s6 diéu chinh gia dét cta dia phuong.

Djéu 4. Xac dinh tién sir dung dat khi dwoc Nha nuéc cho phép chuyén muc dich sir dung
dat doi véi to chire kinh te

Khi chuyén muc dich sur dung dat, t6 chire kinh té phé’i ndp tién st dung dét theo quy dinh tai~
Khoép 1 bicéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; mdt so ndi dung tai Khoan nay dugc hudng dan
cu thé nhu sau:

1. Trudng hop chuyén muc dich sir dung dét tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai
1a dit & dugc Nha nude cho thué dat, giao dét ¢6 thu tién st dung dat sang dat & dé thuc hién dy
an dau tu xay dung nha & dé ban hodc nha ¢ dé ban két hop vé6i cho thué thi phai ndp tién st
dung dat nhu sau:



1.1. Truong hop dang duge Nha nude cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thug, khi
dugc chuyén muc dich sir dung dat cung voi chuyén tir thué dit sang giao dét phai nop s tién
bang chénh léch giira tién sir dung dat theo muc dich cia loai dét sau khi chuyen muc dich dugc
xéc dinh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 Thong tu nay trir (-) di sb tién thué dit nop mot lan
cho thoi gian thué dit con lai tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat
ctia co quan nha nude c¢6 thim quyén.

S6 tién thué dat nop mot lan cho thoi gian thué dat con lai quy dinh tai diém nay duoc xac dinh
theo cong thirc sau:

Tién thué d4t nop mot Tién thué dat ndp mot 1an cua
lin cho thoi gian thué dét ca thoi gian thué ddt Sé nam thué dat
con lai - Tong thoi gian thué dat X con lai

1.2. Truong hop dugc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dét va da nop tién str dung dat theo
quy dinh cua phap luat trudc ngay 01 thang 7 nam 2014, khi dugc Nha nude cho phép chuyen
muc dich sir dung dét sang dat ¢ thi t6 chuc kinh té phai nop sd tién bang chénh 1éch gitra tién st
dung d4t theo muc dich cua loai dat sau khi chuyen muc dich dugc xac dinh theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 3 Thong tu ndy trir (-) di s tién st dung dat tinh theo gia dat cta loai dat trude khi
chuyén muc dich cua thoi gian st dung dét con lai tai thoi diém duoc co quan nha nude c6 tham
quyén cho phép chuyén muc dich st dung dit.

Sb tién st dung dét cua loai dat trude khi chuyén muyc dich cua thoi gian sir dung dat con lai quy
dinh tai diém nay dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Tién st dung dt tinh theo gia dat cua
thot han st dung dét c6 thu tién st ]
dung dét S6 nam st
Tong thoi han st dung dat c6 thu tién X du‘ng dat
sir dung dat con lai
1.3. S6 tién thué dit nop mét 1an cho thoi gian thué dat con lai quy dinh tai Piém 1.1 Khoan nay
va tién st dung dét cua loai dét trude khi chuyén muc dich cta thoi han st dung dét con lai quy
dinh tai Piém 1.2 Khoan nay duogc xac dinh theo gia d4t tai thoi diém duoc co quan nha nudc cod
thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dt; cu thé:

Tién st dung dét cua loai
dat trude khi chuyén
muc dich cua thoi gian =
str dung dét con lai

a) Néu gia dat tinh thu tién str dung dat theo muc dich cua loai dit sau khi chuyén muc dich
thudc trudng hop duge xac dinh theo phuong phép hé sb diéu chinh gia dét thi gia dat tinh tién
thué dat ndp mot 14n cho thoi gian thué dét con lai hodc gia dét tinh tién sir dung dét cta loai dat
trude khi chuyén muyc dich ciing duoc xéc dinh theo phuong phap hé s didu chinh gia dét tai
thoi diém dugc co quan nha nuéce c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

b) Néu gia dat tinh thu tién sir dung dit theo muc dich cia loai dit sau khi chuyén muc dich
thuge truong hop dugc xac dinh theo cac phuong phap so sanh tryc tlep, chiét trir, thu nhap,
thang du thi gia dat tinh tién thué dt ndp mot 1an cho thoi gian thué dat con lai hodc gia dat tinh
tién str dung dét cua loai dat trude khi chuyen muc dich cling 1a gia dét cu thé duoc xéac dinh theo
cac phuong phap néu trén tai thoi diém duoc co quan nha nudc c¢6 tham quyén cho phép chuyén
muc dich st dung dat.

Viéc xéac dinh trudng hop xac dinh gia dat tinh thu tién stir dung dit theo phwong phap hé sé diéu
chinh gia dat hoic theo cac phuwong phap dinh gia khac dwoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 3 Thong tu ndy.



2. Truong hop td chire kinh té nhan chuyén nhuong hop phap quyén sir dung dat nong nghiép
trong han murc str dung dit nong nghiép cua cac hd gia dinh, ca nhan; dat néng nghiép, dat phi
ndng nghiép dugc giao c6 thoi han (ma nguoi st dung dét trude d6 da hoan thanh nghia vy tai
chinh vé tién str dung dét) dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung nha & dé ban hodc nha & dé ban
két hop véi cho thué hodc dy 4n xay dung ha ting nghia trang, nghia dia thi tién sir dung dat phai
nop dugc xac dinh nhu sau:

2.1. Trudng hop sir dung phuong phap he sd diéu chinh gia dat dé x4c dinh tién sir dung dat khi
chuyén muc dich str dung dat:

a) Can cur vao ho so dia chinh, gia dat tai Bang gia dat va hé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban
nhan déan cap tinh quy dinh, s6 tién ma t6 chuc kinh té da tra dé nhan chuyen nhuong quyén sir
dung dat do co quan tai chinh xac dinh, trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhén du ho
so' ve€ cac thong tin 6 lién quan néu trén, co quan thué xac dinh s6 tién str dung dat theo loai dat
sau khi chuyén muc dich cta du 4n tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muyc dich va sb tién sir
dung qét phai ndp sau khi trir (-) di s6 tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua t6 chirc
kinh té.

b) Sb t1en ma t6 chue kinh té da tra dé nhan chuyen nhuong quyén str dung dat duoc xac dinh
quy d6i vé thoi diém duoc co quan nha nude co tham quyén cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat theo cong thirc sau:

- P6i voi dat nhan chuyén nhuong 13 dat néng nghiép, dét‘phi néng nghiép cd ngudn gbe duogc
Nha nudc giao co6 thoi han va nguodi sir dung dat da nop tién st dung dat:

Gia cua loai dat

LA A Dién tich X : 2 A X
So6 tién to chuc dét1¢c1111ulcén trudce khi chuyén H¢ s6 oo
kinh té da tra dé o gr . mucdichquydinh  didu S0 nim
dugc nhan chuyén ; tai Bang gia dat chinh s dung
i R su dung . R L 1k dat con
nhuong quyén sur dAt tuong ung vai thoi gia dat ’
dung dat = han str dung dat X lai

Thoi han st dung ciia dat nhan chuyén nhuong
Trong do: Dién tich dat chuyén muc dich la dién tich ma nguoi su dung dat trudc do da hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién su dung dat.

- B6i v6i dat nhan chuyén nhuong 1a dit nong nghiép duoc giao trong han mirc str dung dat ca
hé gia dinh, ca nhan:
86 tién to chirc kinh té Dién tich dét Gia ctia loai dat ,
da tra d¢ duoc nhan T % trude khi chuyén Hé¢ so dieu

2 A= chuyén muc X , . X , X

chuyén nhugng quyén , , X muc dich quy dinh chinh gia dat
, X dich st dung dat N, Lk

su dung dat L tai Bang gia dat
Can cur thong tin v€ s0 tién boi thuong, giai phong mat bang cua dy an twong ng voi truong hop
duoc Nha nuéc thu hoi dat do Uy ban nhan dén cap co tham quyén hoac T6 chirc lam nhiém vu
bdi thudng, giai phong mat bang chuyén dén; s tién ma td chirc kinh té di tra dé nhan chuyén
nhuong quyen st dung dat duoc xac dinh quy dbi theo cong thirc néu trén, co quan tai chinh thuc
hién xac gimh sb tién cu thq ma to chirc kmh‘te duoc khiu trui vao tién st dung dat phai pop theo
nguyén tac quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP va chuyén cho co
quan thué thyuc hién.



Quy trinh va thoi gian ludn chuyén ho so dé xac dinh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat giira
cO quan tai nguyén va moi truong, co quan thué va co quan tai chinh thuc hién theo Thong tu
hudng dan cua Lién B¢ Tai chinh va Tai nguyén va Mai truong.

2.2. Trudong hop st dung cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhép, thang du dé tinh
thu tién sir dung dat khi chuyén muyc dich sir dung dat:

Can cu gia dét cu thé cta loai dat sau khi chuyén muc dich st dung dat va gia dét cu thé cua loai
dét trude khi chuyén muc dich st dung dat ciia thot han st dung dat con lai do Uy ban nhén dan
cap tinh quyét dinh; can ctr s tién t chirc kinh té di tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc trir vao tlen sir dung dat phai np do co quan tai chinh xac dinh theo cong thirc dudi day
va theo nguyén tic quy dinh tai Piém d Khoan 1 Dleu 5 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP; trong thoi
han 05 ngay lam viéc ke tir ngay nhan du hé so vé cac thong tin ¢ lién quan néu trén, co quan thué
xac dinh va thong bao sd tién sir dung dat phai nop.

- P6i voi dat nhan chuyén nhuong 13 dat néng nghiép, dat phi nong nghiép c6 ngudn gbe duge
Nha nudc giao co6 thoi han va ngudi sir dung dat da nop tién st dung dat:

SO. tlenﬂto ¢ hlfc A z Gia dat cu thé cua loai dat ,
kinh te da tra Dién tich dat duoc . . 2 ] SO nam
2 1A 2 , trude khi chuyén muc dich
dé nhan chuyén muc dich

ctia thoi han st dung dat do su dung

chuyén ; str dyng dat UBND cép tinh quyét dinh X dat con
nhuong quyén = ) lai
sir dung dat Thoi han st dung cua dat nhan chuyén nhuong

Trong dé: Dién tich ddt chuyén muc dich la dién tich ma nguoi sir dung dat trude dé da hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién su dung dat.

- Dbi v6i dat nhan chuyén nhuong 1a dat nong nghiép duoc giao trong han mirc sir dung dét ciia
ho gia dinh, ca nhan:

S4 tién td churc kinh té

5 s 23 ] Dién tich dét duoc Gia dét cy thé ctia loai dét
da tra dé duogc nhan _ 2 , . . 2 ,
chuyén nhuong quyén = chuyén muc dich X truge khi chuyén muyc dich do
Y su dung dat UBND cip tinh quyét dinh

su dung dat
3. Truong hop chuyén muyc dich tir dat phi nong nghiép khong phai la dat o (dang sir dung hoac
c6 ngudn goc do nhén chuyén nhuong) sang dat ¢ theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay
thi gia dat cua loai dat trudc khi chuyen muc dich 13 gia dat cua loai dit phi nong nghiép tuong
g theo quy dinh ctia Chinh phu vé gia dét (dat thwong mai dich vu tai ndng thon; dét san xuat,
kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dat thuong mai
dich vu tai do thi; dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich
vu tai do thi).

4. Trudng hop thoi gian sir dung dat con lai dugc xac dinh theo cong thirc quy dinh tai Piém 1.1,
Diém 1.2 Khoan 1 va DPiém 2.1 Khoan 2 Diéu nay khong tron ndm thi tinh theo thang; thoi gian
khong tron thang thi thoi gian tur 15 ngay tro 1én dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong
tinh tién str dung dat.

Piéu 5. Xac dinh tién sir dung dat khi hj gia dinh, c4 nhian dwge Nha nwée cho phép
chuyén muc dich sir dung dat sang dat &



Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc co quan nha nude co thim quyén cho phép chuyén muc
dich st dung dat sang dat ¢ thi phai nop tién st dung dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP; mot so6 ndi dung tai khoan nay dugc hudng dan nhu sau:

1. Truong hop ho gia dinh, c4 nhin duge Nha nude cho thué dat phi nong nghiép (khong phai la
d4t &) dudi hinh thire tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, khi dugce chuyen muc dich
sang dat & dong thoi voi chuyen tir thué dat sang giao dat thi phai nop tién st dung dét bang mirc
chénh 1éch giira tién sir dung dt tinh theo gia dat & trir (-) di tién thué dat phai ndp mot 1an tinh
theo gia dat phi ndng nghiép cua thoi han thué dat con lai tai thoi diém duogc co quan nha nude co
thdm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai Biém ¢ Khoan 2 Diéu 5 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP, cu thé:

Tién thué dat ndp mot 14n cua thoi han thué dat con lai duge xéac dinh theo cong thtrc quy dinh
tai Piém 1.1 Khoan 1 Piéu 4 Thong tu nay. Gia dat tinh thu tién thué dit phai ndp mot lan cua
thoi han thué dat con lai duoc xac dinh theo phuwong phap hé s6 didu chinh gia dat néu dién
tich tinh thu tién sir dung dat cua thira dat hodc khu dét co gia tri (tinh theo gia dat ¢ trong
Bang gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén cho phép
chuyén muc dich sir dung dat) dudi 30ty ddng d6i véi cac thanh pho tryc thugc Trung vong;
dudi 10 ty dong dbi voi cac tinh mién nui, ving cao; dudi 20 ty dong dbi voi cac tinh con lai.
Déi vé6i truong hop thira dit hodc khu dit c6 muc gia tri quyén sir dung dat ciia dién tich tinh
thu tién str dung dat cao hon cac mirc gia tri néu trén thi gia dat tinh thu tién thué dat phai nop
mot 1an cua thoi han thué dat con lai duge xéac dinh theo phuong phép so sanh truc tiép, chiét
trir, thu nhap, thing du quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé gia dét.

2. Chuyén muc dich st dung dat c6 ngudn gdc tir nhan chuyén nhuong ciia ngudi str dung dat
hop phép sang dat ¢ thi thu tién sir dung dat nhu sau:

a) Dt c6 ngudn gdc 1a dit vuon, ao trong cung thira dat co nha & thudc khu dan cu khéng duoc
cong nhan la dat ¢ thi thu tién su dung dat bang 50% chénh 1éch gitra tién sir dung dat tinh theo
gia dat ¢ voi tien su dung dat tinh theo gia dat nong nghiép.

b) Pat nhan chuyén nhuong c6 ngudn goc 1a dat néng nghiép dugc giao trong han murc sir dung

dat néng nghi€p cta hd gia dinh, ca nhén thi thu tién sir dung dat bang murc chénh 1éch gitra tién
sir dung dat tinh theo gia dat ¢ v6i tién st dung dét tinh theo gia dat nong nghiép.

¢) Bat nhan chuyén nhugng c6 ngudn gdc 1a dat phi nong nghiép c6 thu tién sir dung dat thi thu
tien sir dung dat bang mirc chénh léch gitra tién st dung dat tinh theo gia dat & vdi tién su dung
dat tinh theo gid dat phi ndng nghiép cua thoi han stir dung dat con lai.

S6 tién sir dung dat phi néng nghiép cuia thoi gian sir dung dat con lai quy dinh tai Diém nay
duoc xac dinh theo cong thirc quy dinh tai Diém 1.2 Khoan 1 Pi¢u 4 Thong tu nay.

3. Gia dét tinh thu tién sir dung dat ddi véi cac truong hop quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu
nay la gia dat tai thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén muc dich ctia co quan nha nudce co6
tham quyén, cu thé:

a) D6i v6i dién tich dat trong han mirc giao dat ¢, gia dat tinh thu tién str dung dat ctia muc dich

trude va sau khi chuyén muc dich 1a gia dat quy dinh tai Bang gia dit twong ting vdi timg muc
dich.



b) Déi vé6i dién tich dat vuot han mire giao dat o, gia dat tinh thu tién st dung d4t cua muc dich
trude va sau khi chuyén muc dich la gia dat tuong img véi tung muyc dich va timg truong hop ap
dung céac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai Piém 1.1 Khoan 1 Diéu 3 Thong tu nay.

¢) Truong hop chuyén muc dich tir dat phi n6ng nghi¢p khong phai la dat ¢ (dang str dung hodc
c6 ngudn goc do nhén chuyen nhuong) sang dat & thi gia dat cua loai dat trudc khi chuyen muc
dich 1a gia dat cua loai dat phi nong nghi€p tuong tmg theo quy dinh cua Chinh phu vé gia dat
(dat thwong mai dich vu tai ndng thon; dat san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la
dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dat thuong mai dich vu tai d6 thi; dit san xuét, kinh doanh
phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai do thi).

Diéu 6. Phén bé tién sir dung dit cho cic ddi twong sir dung tai cong trinh hén hop c6 nha

>

o

Viéc phan bb tién sir dung’dfit d6i voi truong hop cong trinh xay dung nhiéu ting gén lién voi
dat dugc Nha nude giao dat cho nhiéu doi tugng sir dung quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh
s0 45/2014/ND-CP duogc thuc hién nhu sau:

1. Bbi v6i cong trinh xay dyung 14 nha cao tang, nha chung cu, nha c¢6 muc dich sir dung hdn hop
(trr truong hop quy dinh tai Khoan 2 DPi€u nay) thi tién sir dung dat dugc phan bo cho tung doi
tuong st dung theo hé s6 phan bo nhan (x) véi dién tich nha cta tig doi tuong st dung nhu
sau:

a) Hé sb phan bd duoc x4c dinh bang ty 1¢ giita dién tich dat xdy dung nha va tong dién tich nha
cua cac doi tuong su dung.

b) Truong hgp nha co tﬁng ham thi 50% dién tich téng ham duoc cong vao téng dién tich nha ctaa
cac doi tugng str dung dé tinh hé so6 phan bo.

Truong hop dién tich cac tang him dugc xac dinh 1a thude s6 hiru chung cua cac dbi twong sinh
song trong toa nha thi dién tich cac ting him duoc phan bo déu cho cac dbi twong st dung nha.

Trudng hop dién tich cac ting hdm duogc xac dinh 1a thudc s¢ hitu cua cha dau tu thi dién tich
cac tang ham dugc phan bo dé tinh thu tién st dung dat cho doéi tugng 1a chu dau tu.

2. P6i voi truong hop ban nha & thude so hitu nha nudce cho nguoi dang thué thi thuc hién phan
bo tien sur dung dat theo quy dinh cta phép luét vé ban nha ¢ thude sé hitu nha nudec.

Piéu 7. Xac dinh han mic giao dﬁtoé’ dé tinh thu tién sir dung dit ctia ho gia dinh, ca nhén
khi duwgc Nha nuwéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhin quyen sir dung dat

H6 gia dinh, c4 nhan dugc Nha nuéc cho phép chuyén muc dich sir dung dit, cong nhan quyén
str dung dat va phai ndp tién st dung dit theo quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6, Diéu 7, Piéu 8 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP; dién tich dat & duoc xac dinh trong han mirc dé tinh thu tién st dung

dat duoc hudng dan nhu sau:

1. Viéc xac dinh dién tich dat trong han mirc phai dam bao nguyén tic mdi ho gia dinh (bao gom
ca ho gia dinh hinh thanh do tach ho theo quy dinh cua phép ludt), ca nhan chi dugc xac dinh
dién tich dat trong han muc giao dat & hodc han muc cong nhan quyén sir dung dat & mot lan va
trong pham vi mét tinh, thanh pho tryc thude Trung wong.

Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan c6 nhiéu thtra dat trong pham vi mot tinh, thanh phé truc

thudc Trung wong thi ho gia dinh, ca nhan d6 duoc cong don dién tich dat cua céc thira dat
dé xac dinh dién tich dat trong han mtrc giao dat ¢ hodc han muc cong nhén quyén st dung



dat & nhung tong dién tich dat lya chon khong vuot qua han mirc giao dat & hodc han mirc
cong nhan quyén str dung dat & tai dia phuong noi lwa chon dau tién.

Vidu I:

Ong A dang st dung 02 thira ddt; thira dat thir nhat la ddt co nha 0, khong co gidy 1o theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 1 00 Ludt Pat dai nam 2013, sir dung o on dinh khong 6 tranh chdp tir nam
1997, co dién tich 60 m’ & quan X, thanh pho Z: thira dat thir hai 1.640 m’ & huyén Y, thanh pho
Z la ddt néng nghiép xen ké trong khu déan cuw, nay nam trong quy hoach sir dung ddt ¢ tai dia
phwong. Han mirc cong nhdn quyén sir dung dat tai qudn X, thanh phé Z la 100m’; Han mirc
céng nhdn quyén sir dung dat tai huyén Y la 150 m’. Thanh phé Z la thanh phé truc thude Trung
wong.

Nam 2015, éng A dwoc Nha nuwée xem xét cong nhdn quyén sir dung dat tai thira dat thir nhdt va
cho phép chuyén muc dich su dung dat cua thuia dat thur hai sang dat 0. Ong A lya chon thua dat
thwr nhdt deé xac dinh dién tich dat trong han muec.

Khi duoc cd}) Gicfy chung nhan tai thira dat thir nhat thi 60 m* dat néu trén duwoc xac dinh la dién
tich dat trong han murc va ong A phai nop 50% tién su dung dat theo gia dat quy dinh tai Bang
gid dat.

Tiép do, éng A lam thii tuc va dwoc chuyén muc dich sir dung thira dat thir 2 sang dat ¢ thi tién
su dung dat dwoc xac dinh nhu sau:

- Han mikc con thiéu ciia thira ddt thir nhat chuyen sang la 40 m’ (= 100 m2 - 60 m’), dién tich
40 m’ nay sé dwoc dp gia dat tai Bang gid dat dé tinh thu tién sir dung dat.

- Dién tich vuot han muee la 1.600 m’ ] (= 1.640 m’ - 4{0 m ). Gia sw gia d:at cua thira dat thir hai
tinh theo gid ddt & trong Bang gid ddt cia thanh phé Z la 20.000.000 dong/m’ thi gid tri ciia
thwea ddt thu hai tinh trén dién tich vuwot han muc nay (theo gia dat o trong Bang gia dat) la:

1.600 m” x 20.000.000 dong/m’ = 32.000.000.000 dong

Do dién tich ddt viegt han mirc ¢6 gia tri trén 30 ty déng nén tién sir dung dat khi chuyén muc
dich sir dung dat cia dién tich ddt vieot han mirc néu trén duoc tinh theo gia ddt cu thé duwoc xdc
dinh theo cac phwong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhdp, thang duw va do Uy ban nhdn
dadn cdp tinh quyét dinh.

2. Truong hop hé gia dinh, ca nhan d6ng so hiru quyén sir dung dat cta 01 thira dat, dién tich
trong han muc giao dat & dugc xac dinh nhu sau:

a) Trudng hop cac ho gia dinh, ca nhan duoc co quan nha nude cd tham quyén cho phép tach
thira dat cho mdi ho thi viéc xac dinh dién tich trong han mirc dé tinh thu tién sir dung dat duoc
tinh theo timg thira d4t khi 1am thi tuc cdp Gidy chig nhan va theo nguyén tic mdi ho gia dinh,
c4 nhan dugc tach thira chi dugc xac dinh dién tich dat trong han mirc giao dat ¢ hodc han mirc
cong nhan dat & mot 1an va trong pham vi mot tinh, thanh phé truc thudc Trung wong theo quy
dinh tai Piém a Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP.

b) Truong hop cac ho gia dinh, ca nhan khong thuc hién hodac khong dugc co quan nha nudce co6
tham quyén cho phép tach thira dat thi viéc xac dinh dién tich trong han muc giao dat & dugc tinh
theo tiéu chuin xac dinh han murc cta hd gia dinh hodc ca nhan dugc cir 1a dai dién cac dong s&
hitu 1am thi tuc cap Gidy chirng nhan.

Vidu 2:



OngA ong B, va ba C duoc b0 me dé lai thira ké 01 thira dat 210 m2 tai huyen X, tinh Y ¢o
nguon goc la ddt khéng cé gidy to theo khodan 1 Diéu 100 Ludt Pat dai nam 2013, c¢6 nha ¢ va sir
dung 6n dinh trong khodng thoi gian tir ngay 15/10/1993 dén truée ngay 01/7/2004, khéng tranh
chdp, phit hop vé6i quy hoach sir dung dat ¢ tai dia phwong. Ong A, 6ng B chwa dwoc xdc dinh
dién tich dat trong han murc dé tinh thu tién sir dung dat lan nao; Ba C da dwoc xdc dinh du dién
tich trong han muc dé tinh thu tién sir dung dat doi véi thira dat khdc. Han mire sir dung dat tai
huyén X la 100 m*. Nam 2016, thira dat trén dwoc co quan nha nwée cé tham quyén cho phép
cap Gidy chitng nhan, tién sir dung ddt dwoc xdc dinh nhuw sau:

- Trwong hop ng A, éng B va ba C thong nhat va hoan thanh viéc tach thira ddt lam 03 thira,
moi thita 70 m2 thi:

+ OngA va éng B duwoc cdp Gidy chirng nhdn véi moi phdn dién tich 70 m2 da tach thva cua
minh va dwoc xdc dinh la dién tich dat trong han mirc, va éng A va ong B phai nop 50% tién sir
dung dat theo gid dat quy dinh tai Bang gid dat do Uy ban nhén ddn cdp tinh ban hanh déi véi
thira ddt dwoc cap Gidy chiing nhén.

+ ‘T hira dat 70 mZ cua ba C duwoc xdc dinh la dién tl'cf} dat vieot han n,n%c‘vd ba C phai lgép 100%
tien su dung ddt theo gida dat quy dinh tai Bang gia dat nhan (x) hé so diéu chinh gia dat.

- Trueong hop éng A, éng B va ba C cir ng B lam dai dién thuwce hién thii tuc xin cdp Gidy chirng
nhdn cho toan bg thira dat 210 m” (trong trieong hop khéng dwoc phép tach thira) thi phdi ngp
50% tién sir dung dat doi véi dién tich 100 m’ trong han mirc cong nhan dat ¢ tai dia phuong
theo gid ddt quy dinh tai Bang gia dat; nop 100% tién sir dung dat theo gid dat quy dinh tai
Bdng gid ddt nhén (x) hé sé diéu chinh gid ddt tai dia phwong doi véi dién tich dat 110 m” vueot
han murc.

3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan nhén thira ké quyén sir dung dt ma khong phai ndp tién str
dung dat; nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap ma khong phai nop tién sir dung dat
hodc ¢o glay to hop 1€ vé quyén sur dung dat, nay duoc cap do6i Gidy ching nhén thi khong dugce
tinh 12 mot 1an d3 xac dinh dién tich dat trong han mtrc dé tinh thu tién st dung dét theo quy dinh
tai Diém a Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP.

Vidu 3:

Nam 2012, ong A duwoc b6 me thira ké cho mot thira dat 250 m’, dé duoc cap Gidy chirng nhdn
va nop du tzen st dung dat nén éng A chi lam thi tuc chuyén tén trén Gidy chimg nhan ma khong
phdi ndp tién sir dung dat. Ngodi ra, éng A chwea dwoc xdc dinh dién tich dat trong han mirc dé
tinh thu tién sir dung dat cia thira dat nao.

Nam 2015, ong A lam thu tuc xin chuyen muc dich sir dung dat doi véi 200 m dat nong nghiép,
¢6 nguén goc dwege Nha niede giao ddt nam 2004 theo quy dinh cua phap ludt vé ddt dai sang dat
& va duwgc co quan nha nuée c¢é tham quyén cho phép chuyen muc dich s dung ddt thi éng A
dwoc xdac dinh dién tich dat trong han muc dé xac dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat khi
chuyén muc dich sir dung dat doi véi thira dat trén.

4. Can ctr phiéu chuyen thong tin dia chinh do co quan tai nguyén méi trudong cung cp, trong do
c6 xac dinh dién tich dét trong han murc, dién tich dat vuot han muc theo quy dinh tai Piém a

Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; co quan thué tinh va ra thong bao tién s dung
dat phai ndp cho h¢ gia dinh, c4 nhan.



5. Viéc cong don thira dit dé xac dinh han muc tinh thu tién st dung dat quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay duoc ap dung cho nhiing trudng hop hd gia dinh, ca nhan dugc chuyén muc dich sir
dung dét, dugc cong nhan quyén sir dung dét ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014. Truong hop trude
ngay 01 thang 7 nim 2014, ho gia dinh, c4 nhan di dugc cap Gidy ching nhan dbi voi thira dat
da lya chon han mirc nhung thira dét duge cép Giéy chirng nhén ¢ di¢n tich d4t nho hon han
murc cong nhén hodc han muc giao dat ¢ tai dia phuong, sau ngay 01 thang 7 nam 2014 h¢ gia
dinh, c4 nhan d6 ndp hd so xin céap Glay chimg nhan dbi véi thira dt thir hai thi phan dién tich
dat trong han murc con thiéu cua thira dat thir nhat da lya chon néu trén s& duoc su dung dé tinh
cho thtra dat thr hai khi xac dinh dién tich trong va ngoai han muc dé tinh thu tién st dung dat.

Vidu 4:

Ong A dang sir dung 02 thira dat: Thira dat thir nhat la ddt ¢ nha o, khong co gidy 1o theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 50 Ludt Pat dai nam 2003, sit dung on dinh khéng c6 tranh chdp tir nam
1997, co dién tich 70 "2 G huyén X, tinh K; thira dat thir hai ¢6 dién tich 120 m2 G huyén Y, tinh K
la dat néng nghiép xen ké trong khu ddn cw, nay nam trong quy hoach sit dung ddt ¢ tai dia
phuong.

Nam 2012, éng A dwoc Nha nweée xem xét cong nhdn quyén sir dung dat tai khu dat thir nhat.
Han mike c¢ong nhdn quyén sir dung dat tai huyén X, tinh K la 100 m”. Khi dwoc cap Gidy chimg
nhdn tai thia dat thw nhat, toan bo dién tich 70 m’ dat dwoc xdc dinh la dién tich dat o trong
han muc.

Nam 2015, éng A tiép tuc lam thii tuc va dwoc chuyén muc dich sir dung thira dat thir 2 sang ddt
O thi tién swr dung dat dwoc xac dinh nhu sau:

- Han mikc con thiéu cia thira dat thir nhdt chuyén sang la 30 m” (= 100 m” - 70 m°), dién tich 30
m’ nay sé dwoc dp gid dat tai Bdng gia dat dé tinh thu tién sw dung dat.

- Dién tich vt han mikc la 90 m’ (=120 m’ - 30 m’), dién tich nay sé duoc dp gid ddt tai Bang
gid ddt nhan (x) hé sé diéu chinh gid ddt dé tinh thu tién sir dung dat.

Piéu 8. Xic dinh tién sir dung dat khi cong nhén quyen sir dung dat (cip Glay chu’ng nhén)
cho hd gia dinh, c4 nhin déi véi dat & c6 ngudn goc duwoce giao khong ding thim quyén
trudc ngay 01 thang 7 nam 2004

Viéc xac dinh tién sir dung dat khi cong nhén quyén sir dung dét (cap Glay chung nhén) cho ho
gia dinh, c4 nhan ddi v6i dat ¢ co ngudn gbe duoc giao khong dung tham quyén trudce ngay 01
thang 7 ndm 2004 dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; mot s6
ndi dung tai Piéu nay dugc hudng din nhu sau:

Gjéy to ching minh vé viée da nop tién cho co quan, t6 chuae dé dugc str dung dat khi xac dinh
tién str dung dat quy dinh tai Diém a, Biém b Khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; bao
gom:

1. Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién dé duoc sir dung dét, thu tién dén bu theo Quyét dinh s
186/HDBT ngay 31 thang 5 nam 1990 cua Hoi dong Bo truong ve dén bu thiét hai dat nong
nghi¢p, dat c6 rung khi chuyén sang st dung vao muc dich khac.

2. Bién lai, phiéu thu, hoa don thu 'gién theo Thong tu s0 60/TC-TCT ngay 16 thang 7 nam 1993
cua By Tai chinh ve huéng dan ché do quan ly thu do6i voi viée ban nha thudc sé hiru nha nude,
viéc cap quyeén st dung dat xay dung nha ¢ va cong trinh.



3. Bién lai, phiéu thu, hoa don hodc cac loai gidy to khac chimg minh da nop tién dé duoc str dung
dat ctia Uy ban nhan dan cac cip hodc clia co quan, t chirc giao dit khong dung thim quyén.

Piéu 9. Trinh ty xac dinh, thu ndp tién sir dung dat

1. B6i véi to chirc kinh té

a) Truong hop ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat dé xdac dinh tién st dung dat can
ctr hé s6 diéu chinh gia dat va bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh; sé tién boi
thudng, hd trg, tai dinh cu hodc s tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat duoc trir vao tién
str dung dat (neu ¢0) do co quan tai chinh xac dinh; trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay

nhan duoc hd so dia chinh do co quan tai nguyén va méi truong cung cap, co quan thué thuc
hién x4c dinh va thong béo tién st dung dit cho t6 chire kinh té.

b) Truong hop ap dung cac phuong phap so sanh, chiét trir, thu nhap, thang du dé tinh thu tién sir
dung dét: trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tur ngay nhén du hd so dja chinh do co quan tai
nguyén va moi truong cung cap; gia dat tinh thu tién sir dung dat do Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh; sb tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu hodc s tién nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc trir vao tién sir dung dat (neu c6) do co quan tai chinh xdc dinh; co quan thué thuc
hién xéc dinh va thong bao tién st dung dét cho t6 chuc kinh té.

Co quan thué lap hé so theo ddi thu ndp tién sir dung dit ddi vai to chire kinh té theo mau quy
dinh tai Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Dbi v6i ho gia dinh, ca nhan:
a) Truong hop dugc Nha nudce giao dat & méi, duoc chuyén muc dich sir dung dét sang dat &,

dugc cong nhan quyén sir dung dét (cap Glay chtng nhan) ma gia dat tinh thu tién st dung
dat dugc xac dinh theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dat:

Ho gia dinh, ca nhan ndp ho S0 xin cap Glay chimg nhan hoic xin chuyén muc dich sir dung dat
tai Van phong ding ky quyén st dung dat hoic co 'quan tai nguyén va moi truong (trong truong
hop chua c6 Vin phong ding ky quyén st dung dat).

Cin ctr hd so dia chinh do Van phong ding ky quyén sir dung dat hodc co ‘quan tai nguyén va moi
trudng chuyén dén, trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan da ho so hop 18, co quan thué
can ctr vao Bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dit do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh va dién tich
dt tinh thu tién sir dung dat dé xac dinh tién sir dung dat phai ndp va thong bao cho ho gia dinh, ca
nhan.

Trudng hop chua di co so dé xac dinh tién sir dung dat phai nop thi trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dugc ho so, co quan thu¢ phai thong bao bang van ban cho Van phong dang
ky quyén st dung dat hodc co quan tai nguyén va moi truong dé bo sung ho so.

b) Truong hop giao dat, chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén str dung dat ma gia dat
tinh thu tién sir dung dat duoc xac dinh theo cac phuong phéap thu nhép, thang du, chiét trir, so
sanh: can ctr ho so dia chinh do co quan tai nguyén va moi trudng chuyén dén, gia dat cu thé do
Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh, trong thoi han 05 ngay lam viée, co quan thué xac dinh va
thong bao tién sir dung dat phai ndp cho ho gia dinh, c4 nhan.

Co quan thué 1ap hd so theo doi thu nop tién sir dung dat ddi v6i ho gia dinh, ca nhan theo mau
quy dinh tai Phuy luc s0 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.



3. Quy trinh va thoi gian luén chuyén hé so gilta co quan tai nguyén va moi trudng, co quan
thué, co quan tai chinh trong viéc xac dinh gia dat dé tinh, thu ndp tién str dung dit quy dinh tai
Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay dugc thuc hién theo hudng dan cua Lién B6 Tai chinh va Tai
nguyén va Moi truong.

Piéu 10. Thu tién sir dung dat khi thay d6i quy hoach xay dung chi tiét

1. Trudng hop to chire kinh té duoc giao dat khong théng qua hinh thirc dau gia quyén sir dung
dat, dugce chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién dy 4n dau tu dd hoan thanh nghia vy tai
chinh vé tién str dung dat, sau d6 duoc co quan nha nude c6 thidm quyén cho phép thay ddi quy
hoach xay dung chi tiét dan dén thay doi hé s6 sir dung dit (mat do, chiéu cao ctia cong trinh) thi
xur Iy nhu sau:

1.1. Truong hop t6 chire kinh te dé nghi va duoc co quan nha nudc c6 thaim quyén cho phep thay
dbi quy hoach xay dung chi tiét (mat do, chiéu cao cua cong trinh) dan dén tang hé sb st dung
dat thi phai ndp bo sung tién sir dung dat (néu co) theo nguyén tic:

a) Truong hop gia dat tinh tién st dung dit dugc xac dinh theo cac phuong phap so sanh tryc
tlep, chiét trir, thu nhap, thing du thi thyuc hién thu chénh léch giira tién str dung dat tinh theo gia
dat xac dinh theo cac phuong phap néu trén cta quy hoach xay dung chi tiét trude va sau khi
diéu chinh tai cung thoi diém dugc co quan nha nudce c¢6 thim quyén cho phép thay dbi quy
hoach.

b) Trudng hop gia dat tinh tién sir dung dat dugc xac dinh theo phuong phap hé sé didu chinh gia
dat thi thyc hién thu chénh 1¢ch gitra tién str dung dat tinh theo gia dat dugc xac dinh theo phuong
phép hé sé diéu chinh gi4 d4t cia quy hoach xdy dung chi tiét trudc va sau khi didu chinh tai ciing
thoi diém dugc co quan nha nude co tham quyén cho phép thay ddi quy hoach.

1.2. Truong hop do yéu cau quan 1y, Nha nudce diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét [am giam
hé s6 str dung dat (mat do, chiéu cao cta cong trinh) dan dén giam tién st dung dit thi t6 chic
kinh té duoc hoan tra tién st dung dat bang chénh 1éch giira tién str dung dat tinh theo quy hoach
xday dung chi tiét trude va sau khi diéu chinh tai ciing thoi dlem duoc co quan nha nudc cd tham
quyén cho phép diéu chinh quy hoach. Viéc xac dinh sé tién chénh léch duoc thyc hién theo quy
dinh tai Piém 1.1 Khoan nay.

Viéc hoan tra tién st dung dat quy dinh tai Khoan nay dugc thuc hién dudi hinh thire hoan tra truc
tiép hodc bu trir vao nghia vu tai chinh cua t6 chirc kinh té voi Nha nudc theo quy dinh ctia phap
luat vé ngan sach nha nude va phap luat vé quan 1y thué.

2. Trudng hop to chirc kinh té duoc giao dat thong qua hinh thire ddu gia quyén st dung dat dé
thuc hién dy 4n dau tu d3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién str dung dat, sau do dé nghi thay
d6i quy hoach xay dung chi tiét dan dén thay d6i hé s6 sir dung dat (mét do, chiéu cao cua cong
trinh) thi phai xac dinh va nop bo sung tién sir dung dat (néu c6) theo nguyén tic quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay; cu thé:

a) Truong hop gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dugc xac dinh theo cac phuong phap so
sanh truc tiép, chiét trir, thu nhép, thang du thi thuc hién thu chénh 1éch giita tién sir dung dat
tinh theo gia dat xac dinh theo cac phuong phap néu trén cua quy hoach xay dung chi tiét trudc
va sau khi diéu chinh tai cing thoi diém dugc co quan nha nude c6 tham quyén cho phép thay
d6i quy hoach.



b) Truong hop gia khoi diém dau gia quyen sir dung dat duoc xac dinh theo phuong phap hé sO
diéu chinh gia dat thi can ctr Bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dit va nguyén tac diéu chinh hé sb
nay do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh dé thyc hién thu chénh Iéch gitra tién sir dung dat tinh
theo gia dat duoc xac dinh theo phuong phéap hé sb diéu chinh gia dat twong tng voi quy hoach
xdy dyng trudc va sau khi diéu chinh tai cing thoi diém duge co quan nha nude ¢6 tham quyén
cho phép thay doi quy hoach.

3. Xéc dinh tién sir dung dat trong truong hop thay doi cc chi tiéu quy hoach xdy dung chi tiét doi
voi cac truong hop da duogc giao dat, dugc chuyén muc dich stir dung dat va da hoan thanh nghia vu
tai chinh trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014.

a) B6i voi cac truong hop da tinh va ndp tién sir dung dat theo chinh sach vé thu tién str dung dt
ma gia dat duoc xac dinh ¢6 cin clr vao cac chi tiéu quy hoach xay dung chi tiét ciia dy an (hé sb
st dung dat, mat do, chiéu cao ctia cong trinh xay dung), khi dugc co quan nha nude c6 thim
quyén cho phép thay dbi cac chi tiéu quy hoach cua dy an thi phai xac dinh lai va thu chénh léch
tién str dung dat (neu ¢6) theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém duoc cap c6 thim quyén co
quyét dinh thay dbi chi tiéu quy hoach.

b) DBdi voi cac truong hop da tinh va ndp tién sir dung dat theo chinh sach vé thu tién st dung dét
ma gia dét duoc xéac dinh khong can clr vao cac chi tiéu quy hoach cua dy an, khi dugc co quan
nha nude cd thAm quyén cho phép diéu chinh thay ddi cac chi tiéu quy hoach cua du an thi khong
phai xac dinh dé thu chénh 1&ch tién sir dung dat (néu co).

Diéu 11. Xir Iy tién bdi thwong, gidi phéng mit bang
Viée xir Iy tién bdi thuong, giai phong mat bang thyc hién theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP, mot s6 ndi dung tai Piéu nay duoc hudng dan cu thé nhu sau:

1. Béi voi truong hop giao dat thong qua hinh thtrc ddu gia, viéc hoan tra chi phi boi thuong, giai
phong mat bang do ngan sach nha nude thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé ngan sach nha
nuac.

2. Dbi véi truong hop giao dat khong thong qua hinh thirc ddu gia, viéc hoan tra chi phi bdi thudng,
giai phong mit bang cho ngén sach nha nude do ngudi duge giao dét thuc hién va duge ndp vao
ngan sach nha nudc. SO tién ndy, nguoi str dung dat duge trir vao s tién sir dung dat phai ndp (néu
¢6) hodc duoc tinh vao von dau tu cia du an (trong truong hop ngudi st dung dat khong phai ndp
tién str dung dét).

3. Truong hop ngudi sit dung dat tw nguyén tng trudc tién bdi thuong, gidi phong mat bang theo
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP thi co quan tai chinh thuc hién ghi
thu, ghi chi s6 tién boi thuong, giai phong mat bang dugc trir vao tién sir dung dat phai nop theo
quy dinh tai phap luat vé ngan sach nha nudc.

Pi¢u 12. Ghi n¢ va thanh toan no tién sir dung dat

Hb gia dinh, c4 nhan dugc chuyén muc dich sir dung dét; dugc cap Gidy chirng nhan phai nop
tién st dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay va ho gia dinh, cd nhan dugc Nha nudc giao dat
tai dinh cur ma c6 kho khin vé tai chinh, c6 nguyén vong ghi ng thi duoc ghi ng s tién sir dung
dat phai ndp theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; mdt sb noi dung tai Diéu
nay dugc hudng dan cu thé nhu sau:

1. Thu tuc ghi ng va thanh toan ng tién st dung dat



a) HO gia dinh, ca nhan thuge d6i tuong duoc ghi ng tién str dung dat theo quy dinh tai Diéu 16
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP c6 don d& nghi kém theo hd so xin cip Gidy ching nhan hodc hd so
Xin chuyen muc dich su dung dét hodc hd so giao dat tai dinh cu; hodc co don xin ghi ng khi nhan
thong bao ndp tién sir dung dat ndp vé Vian phong dang ky quyén st dung dét hoac Phong Tai
nguyén va M6i truong (trong truong hop chua c6 Van phong dang ky quyén st dung dat) thude
Uy ban nhan dan cdp huyén noi c6 dit.

b) Can cir ho so dia chinh, trong d6 ¢6 don xin ghi no tién st dung dat cuia ho gia dinh, ca nhan
do Van phong dang ky quyén sir dung dat (hodc Phong Tai nguyén va Méi trudng) chuyén dén,
co quan thué xac dinh s6 tién st dung dat phai ndp ctia ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh va lap
hd so theo ddi no tién st dung dat (s6 theo ddi no dugc 1ap chi tiét theo dién tich dat trong han
murc va ngoai han mirc); dong thoi chuyén thong tin vé s tién sir dung dat phai ndp cho Vin
phong ding ky quyén str dung dat hoidc co quan tai nguyén va moi truong.

c) Can clr vao s tién str dung dat do co quan thué xac dinh, Vin phong dang ky quyen sir dung
dat (hodc Phong Tai nguyén va Moi trudng) trinh Uy ban nhan dan cap huyén cap Gidy chung
nhan cho hd gia dinh, ca nhan trong d6 c6 ghi ng s6 tién str dung dat trén Gidy chimg nhan.
Truong hop sau khi nhan Thong bao nop tién sir dung dat ho gia dinh, ca nhan méi c6 don dé
nghi duoc ghi no tién sir dung dét va Uy ban nhan dan cap huyén cap Gidy chtg nhan cho ho
gia dinh, ca nhan trong do c6 ghi ng s6 tién sir dung dat trén Gidy chung nhan thi Van phong
dang ky quyen sir dung dt chuyén thong tin vé ghing tién st dung dat dén co quan thué cing
cap dé 1ap so theo ddi no va thanh toan no tién sir dung dét theo quy dinh.

2. Thanh toan ng tién sir dung dat:

a) Khi thanh toan ng tién st dung dét, ho gia dinh, ca nhan dén co quan thué ké khai thanh toan
no theo mau quy dinh tai Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay, co quan thué can cu
vao so theo ddi no dé lam thu tuc thanh toan no cho ho gia dinh, c4 nhan.

Trudng hop sau 5 nam ké tir ngay ghi no trén Gidy ching nhan, ho gia dinh, c4 nhan méi thanh
toan no hodc trong thoi han 5 nim ma chua thanh toan hét no thi sb tién sir dung dat con no ddi
voi timg loai dién tich trong han murc va ngoai han muc dugc quy d6ira ty 1& (%) chua hoan
thanh nghia vu tai chinh va ho gia dinh, ca nhan phai nop tién str dung dat v6i phan dién tich nay
nhu sau:

Tién st dung dét phai ndp bang (=) tién sir dung dat con no chia (:) cho tong sd tién st dung dat
dugc tinh theo gia dat tai thoi diém cap Gidy chirmg nhan nhan (x) véi tién st dung dat xac dinh
lai theo gia dat tai thoi diém tra ng.

b) Sau khi nguoi s dung d4t da hoan thanh viéc thanh toan ng, can cr sb theo ddi no, co quan
thué xac nhan theo Mau quy dinh tai Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Thong tu nay dé nguoi st
dung dat dén Vian phong ding ky quyén sir dung dat (hodc Phong Tai nguyén va Moi truong)
1am thu tuc x6a no tién st dung dit trén Gidy ching nhan.

3. H gia dinh, c4 nhan duoc ghi no tién str dung dat khi chuyén nhuong thi phai nop du s tién
str dung dat con no. Trudng hop duge phép chuyen nhuong mot phan thira dat, trén co s¢ hd so
cho phep tach thira, co quan thué xac dinh s6 tién sir dung dat tuong tmg voi phan dién tich
chuyen nhuong. Truong hop khi nhén thura ké quyen sir dung dat ma nguoi dé lai di san thura ké
1a quyén st dung dét chua tra no tlen st dung dat thi ngudi nhan thira ké co trach nhiém tiép tuc
tra no theo quy dinh cua phap luat vé thira ké.

Muc 2. MIEN, GIAM TIEN SU DUNG PAT



Piéu 13. Mién tién sir dung dit

Viéc mién tién st dung ’dét duoc thuc hi@n theo quy dinh tai }giéu 11 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP; mdt s6 ndi dung tai Diéu ndy dugc hudng dan cu thé nhu sau:

1. Mién tién sir dung dét trong han mirc giao dat & trong truong hop duoc Nha nudce giao dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dét, cong nhan quyén st dung dat cho nguoi c6 cdng voi Cach
mang dugc thue hién theo quy dinh cta phap luét v€ nguoi c6 cong. Viée mién tién st dung dat
d6i voi nguoi c6 céng voi Cach mang chi dugc thyc hién khi c6 quyét dinh clia co quan nha
nude c6 tham quyén vé viée cho phép mién tién sir dung dit theo phép luat vé nguoi cd cong.

2. HQ nghéo, ho dong bao dan toc thiéu sb duge mién tién su dung dat phai c6 ho khéu thuong
tra tai dia phuong thudc vung cé diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khan; vung bién gidi, hai
dao theo quy dinh cta phap luat vé Danh muyc dia ban c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho
khan, vung bién gidi hai dao.

3. Nguoi dugc giao dat & méi theo du an di doi do thién tai dwoc midn ndp tién sir dung dat khi
khong duoc bdi thuong vé dat tai noi phai di doi (noi di).

Piéu 14. Giam tién sir dung dat

Viéc giam tién sir dung ’dét duoc thuc hi@n theo quy dinh tai }giéu 12 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP; mot s6 ndi dung tai Piéu nay dugc hudng dan cu thé nhu sau:

1. Ho nghéo, ho dong bao dan toc thiéu sd khong thude ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic
biét khé khin theo Danh muc dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khin, ving bién
gi6i hai dao va khong thudc d6i twong dugce mién tién sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 11 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP khi duoc co quan nha nudc c¢6 tham quyén quyét dinh
giao dat, cong nhan quyén str dung dat (cép Gidy chung nhan) 1an dau hoic cho phép chuyén
muc dich st dung tur dat nong nghiép, dat phi nong nghiép (khong phai la dat &) sang dat & thi
dugc giam 50% tién st dung dat trong han murc giao dat ¢. Ho gia dinh nghéo, ho ddng bao dan
toc thleu s6 dugc giam tién sir dung dat phai co ho khau thuong tra tai dia phuong noi co dat
duogc cap Gidy chirmg nhan, duoc cong nhan quyén sir dung dat, dugc chuyén muc dich sir dung
dat.

2. Viéc giam tién sir dung dat ddi v6i nguoi co cong voi Cach mang theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 12 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP chi dugc thuc hién khi co quyét dinh cta co quan nha
nude c¢6 tham quyén vé viéc cho phép giam tién sir dung dit theo quy dinh cua phap luat vé
nguoi c6 cong (Uy ban nhan dan cap tinh hodc co quan duge iy quyén hay phan cap).

Piéu 15. Ho so dé nghi va noi tiép nhan hd so' mién, giam tién sir dung dat

1. Ho so dé nghi mién, giam tién str dung dat gom:

1.1. Pon dé nghi duoc mién, giam tién sir dung dat; trong d6 ghi rd: dién tich, 1y do mién, giam;
1.2. Gidy to ching minh thugc mot trong cac truong hop duoc mién, giam tién st dung dat (ban
sao c¢o chung thyc), cu thé:

a) Trudng hop nguoi c6 cong voi Cach mang phai co gidy to lién quan dén ché d6 dugc mién,
giam tién sir dung dat hudng dan tai Khoan 1 Diéu 13 va Khoan 2 Diéu 14 Thong tu nay;

b) Pdi voi ngudi thude dién ho nghéo phai c6 xac nhan cia co quan c6 tham quyén vé ho nghéo
theo quy dinh ctia B§ Lao dong - Thuong binh va Xa hdi;



¢) Béi v6i ho ddng bao dan toc thiéu sb & ving ¢ diéu kién kinh té - xd hoi kho khan, dic biét
kho khan, ving bién gi6i hai dao phai ¢6 ho khau thuong tri hodic xac nhan ciia Uy ban nhan dan
cép Xa;

d) DBbi v6i du an x4y dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ phai c6 van ban
chip thuan ciia co quan nha nudc c6 tham quyén vé phé duyét du an va quyét dinh vé viéc mién
tién str dung dat;

@) Dbi v6i dat xay dung nha & cho ngudi phai di doi do thién tai phai c6 x4c nhén clia co quan c6
tham quyén khong dugc boi thuong, ho tro di chuyén tai noi phai di doi.

1.3. Céc gidy to c6 lién quan vé thira dat (néu co).
2. Nguoi str dung dat ndp hd so dé nghi mién, giam tién sir dung dat nhu sau:

a) Bdi vai t chue kinh té: Trong thoi han téidala 15 ngay lam viée ke tur ngdy nhén dugc quyet
dinh giao dat, cho phep chuyen muc dich st dung dat, t6 chirc kinh t& nop ho so dé nghi mién,
giam tién sir dung dat dén co quan thué noi c6 dat.

b) i voi ho gia dinh, ca nhan: Viéc ndp hd so xin mién, giam tién st dung dat duoc thuc hién
cung vai ho so xin cap Gidy chirng nhan, xin chuyén muc dich st dung dat dén Van phong dang
ky quyén st dung dat hoac co quan tai nguyén va moi truong.

Piéu 16. Trinh tw, thii tuc mién, giam tién sir dung dat

Cin ctr hd so dé nghi mién, giam tién str dung dat nhan duoc tir to chire kinh té hodc tir co quan tai
nguyén va méi truong chuyén den trong thoi han 15 ngay lam viée, co quan thué x4c dinh va ban
hanh Quyét dinh mién, giam tién str dung dét, cu thé nhu sau:

1. Trudng hop thude dbi tugng xac dinh gia dat theo cac phuong phap so sanh tryc tiép, chiét trir,
thu nhép, thang du: co quan thué xac dinh sb tién str dung dat dugc mién, giam bang (=) dién
tich phai ndp tién sir dung dit nhan (x) voi gia dat tai Bang gia dat nhan (x) v6i hé sé diéu chinh
gia dat va ghi s tién dugc mién, giam cy thé vao Quyét dinh mién, giam tién sur dung dat; déng
thoi tai Quyét dinh mlen giam tién sir dung dét ghi 16 noi dung: “Truong hop t6 chirc kinh té
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat da duoc mien, giam tién sir dung dat thi
phai ndp s6 tién str dung dat di dwoc mién, giam cho Nha nudc; s tién si dung dat duoc ghi tai
Quyét dinh nay sé& duoc tinh lai theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém chuyén nhuong”.

2. Truong hop thudc (‘101 ‘tuong xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat 1a gia dat tai Bang gia
dat nhan (x) voi hé sd diéu chinh gia dat: co quan thué xac dinh sé tién str dung dat dugc mién,
giam bang (=) dién tich phai nop tlen st dung dat nhan (x) voi gia dat tai Bang gia dat nhan (x)
v0i h¢ s6 diéu chinh gia dat va ghi sb tién dugc mién, giam cu thé vao Quyét dinh mién, giam
tién str dung dat.

Chuwong II1
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 17. Xir Iy chuyén tiép mot so6 vin dé phat sinh khi Thong tw c6 hiéu lwc thi hanh

1. Truong hop Uy ban nhan dan cap tinh chua ban hanh dugc h¢ s6 diéu chinh gia dat theo quy
dinh’tai Nghi dinh so 4}5/2014/ND-CP va hudng dan tai Thong tu nay thi dugc tiép tuc str dung
hé s6 di€u chinh gid dat da ban hanh ctia nam 2014 theo quy dinh tai Thong tu s6 93/2011/TT-



BTC ngdy 29 thang 4 nam 2011 ctia B Tai chinh va dugc 4p dung dén hét ngay 31 thang 12
nam 2014 dé xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat.

2. Dbi voi cac hod so dé nghi xac dinh nghia vy tai chinh vé tién st dung dat da dugc co quan nha
nudc cd tham quyén ti€p nhan trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi co quan do ti€p tuc chu tri thuc
hién.

3. Dbi véi nhitng hd so d& nghi xac dinh nghia vuy tai chinh vé tién str dung dat ciia ho gia dinh, ca
nhan déa ndp tai Van phong Bang ky quyén sur dung dat hodc co quan tai nguyén va moi truong

hodc Uy ban nhan déan cap huyén hoac da chuyen cho co quan thué trudc ngay 01 thang 7 nim
2014 thi tiép tuc xur Iy theo chinh sach va gia d4t tai thoi diém nop di hd so hop 1€.

Dbi véi nhitng hd so dé nghi xac dinh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dat cua to chirc kinh té da
nop tai Van phong Bang ky quyén st dung dét hodc co quan tai nguyén va moi truong hoac da
chuyén cho co quan thué, co quan tai chinh trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi tiép tuc xtr Iy theo
chinh sach va gia dét tai thoi diém co quyét dinh giao dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dt
hoic thoi diém ban giao dét thyuc té theo quy dinh cua phép luat vé thu tién sir dung dat trudc ngay
01 thang 7 nam 2014.

4. Pbi voi du 4n nha &, du an khu d6 thi méi da co quyét dinh cta co quan nha nudc cé tham
quyén cho phép thu, ndp tién sir dung dat theo quy dinh tai Nghi quyét sb 33/2008/NQ-CP ngay 31
thang 12 nam 2008 ctia Chinh phu va huéng dan tai Thong tu s6 192/2009/TT-BTC ngay 01 thang
10 ndm 2009 ciia BO Tai chinh hudng dan thi diém viéc ndp tién st dung dat ddi véi du an khu do
thi mé1, du an nha &, du an ha tﬁng ky thuat khu cong nghi¢p tai Nghi quyét s6 33/2008/N Q-CP
trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi duoc tiép tuc thuc hién theo cic quy dinh nay. Ké tir ngay 01
thang 7 nam 2014 tro vé sau, nhiing du an nha ¢, dy an khu d6 thi méi chwa thyuc hién xac dinh gia
dat va thu, nop tién sir dung dat theo quy dinh tai Nghi quyét so 33/2008/NQ-CP ngay 31 thang 12
nam 2008 cua Chinh phu thi thyc hién xac dinh va thu, nop tién str dung dat theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP va hudng dan tai Thong tu niy.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan duge co quan nha nude co tham quyén cho phép chuyén muc

dich str dung dat, cong nhan quyen sir dung dat (cap Giay chimg nhan) ké tir ngay 01 thang 7 nim
2014 tr¢ ve sau thi thyuce hién ndp tién s dung dat tai thoi diém c6 quyét dinh chuyen muc dich str
dung dét hoic quyét dinh cong nhan quyén sir dung dat ciia co quan nha nude ¢6 thim quyén.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan da ndp ho so hop 1& xin chuyén muc dich sir dung dat, xin cap
Gidy ching nhéan nhung do co quan nha nude co tham quyén cham ban hanh quyét dinh
chuyén muc dich str dung dat hodc quyét dinh cong nhan quyén sir dung dat thi nghia vy tai
chinh vé tién sir dung dét cua ho gia dinh, c4 nhan dugc xac dinh theo chinh sach va gia dét tai
thoi diém cham nhat theo thoi han ma co quan nha nudc c6 tham quyén phai ban hanh quyét
dinh chuyén muc dich st dung dat hoic quyét dinh cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh
tai Thong tu cua Lién B Tai chinh va Tai nguyén va Mo6i truong hudng dan vé viéc luan
chuyen hd so ctia ngudi sir dung dat thuc hién nghia vu tai chinh vé tién st dung dat, tién thué
dat.

Pic¢u 18. Trach nhiém thi hanh
1. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém:

a) Chi dao co quan tai chinh chu tri, phéiﬁ hop v6i cac co quan lién quan cua dia phuong thyuc
hién xay dung h¢ so diéu chinh gia dat d¢ ap dung cham nhat tr ngay 01 thang 01 nam 2015.



b) Chi dao cac co quan tai chinh, thué, kho bac nha nudc, tai nguyén va moi truong phdi hop
v01 cac co quan co lién quan khac ¢ dia phuong thuc hién viéc xac dinh va thu ndp tién st
dung dat theo hudng dan tai Thong tu nay.

¢) Kiém tra va xtr Iy cac trudong hop sai pham hoic cac trudong hop khiéu nai, t6 céo theo thim
quyén phap luat quy dinh.

d) Quy dinh quy trinh phdi hop gitta cac co quan chirc néng cua dia phuong trong viéc luan
chuyén ho so, x4c dinh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat quy dinh tai Thong tu nay
pht hop céac vin ban c6 lién quan va thuc té cua dia phuong; trong d6 quy dinh rd thoi han,
trach nhiém cua ting co quan, don vi, ngudi sir dung dat trong viéc ké khai, xac dinh va thuc
hién thu ndp tién st dung dat.

2. Tong cuc Thué cé trach nhiém chi dao viéc t6 chue thuc hién xac dinh va thu nop tién s
dung dat theo quy trinh cai cach thu tyc hanh chinh; chi dao viéc xem x¢t va quyet dinh mién,
giam tién sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP va hudng dan tai Thong
tu nay.

3. Kho bac nha nuéc c6 trach nhiém chi dao viéc to chirc thu tlen sir dung dat theo dung quy
trinh thu ngan sach nha nudce va thoa thuan véi co quan thué dé t6 chirc thu tién st dung dét,
thuan lgi cho nguodi ndp tién st dung dat vao ngan sach nha nudc.

Piéu 19. Hi¢u lyc thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2014.

2. Cac truong hop phat sinh nghia vu Vé tién sir dung dat ké tir ngay 01 thang 7 nim 2014 duoc
thuc hién theo quy dinh tai Nghi djph sO 45/2014N/NB-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh
phu quy dinh vé thu tién sir dung dat va hudng dan tai Thong tu nay.

3. Bii bo Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 nim 2004 hudng dan thyc hién Nghi
dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 ctia Chinh phu vé thu tién st dung dét;
Thong tu s6 70/2006/TT-BTC ngay 02 thang 8 nim 2006 ciia B6 Tai chinh hudng dan sira doi,
bd sung Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 ndm 2004; Théng tu s6 93/2011/TT-
BTC ngay 29 thang 6 nim 2011 ctia B Tai chinh vé stra d6i, bo sung Thong tu sb 117/2004/TT-
BTC ngay 07 thang 12 ndm 2004.

4. Thong tu nay bai bo ndi dung vé thu tién sir dung dat quy dinh tai Mau sé 01/TKTH-
SDDPNN, Mau s6 02/TSDD, Mau s6 03/MGTH ban hanh kém theo Thong tu s6 156/2013/TT-
BTC ngay 05 thang 11 ndm 2013 ciia B6 Tai chinh huéng dan thi hanh mot sé diéu ciia Luat
Quan 1y thué, Luat sira d6i, bd sung mot sd diéu ctia Luat Quan 1y thué va Nghi dinh sb
83/2013/ND-CP ngay 22 thang 7 nam 2013 ctia Chinh phi; bii bo ndi dung vé thu tién sir dung
dat quy dinh tai Mau s6 23/QTr-KK ban hanh kém theo Quy trinh ké khai s6 1864/QD-TCT
ngdy 21 thang 12 nim 2011 quy dinh vé viéc ban hanh quy trinh quan 1y, khai thué, nop thué va
ké toan thué.

Trong qua trinh thyc hién, néu c6 khé khan, vudng mac, dé nghi cac co quan, don vi, td chuc, ca
nhan phan anh kip thoi vé B Tai chinh dé duoc xem xét, giai quyet./.

KT. BQ TRUONG



- Van phong Trung wong va cac Ban cta Pang;

- Thu tuéng, cac Pho Thu tudng Chinh phi;

- Vén phong Chu tich nuéc, Québc hoi;

- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban cua Quéc hoi;

- Céc By, co quan ngang B9, co quan thue CP;

- Vién Kiém sat nhan dan t6i cao;

- Toa 4n nhan dan t6i cao; Nguyén Hitu Chi
- Kiém toan nha nudc;

- UBTW Mt tran T quéc Viét Nam;

- HDND, UBND, S¢ TC, Cuc Thué, KBNN céc tinh, TP truc thudc
TW;

- Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam;

- Cong bao;

- Cuc Kiém tra VB QPPL (B Tu phép);

- Cong théng tin dién ta: Chinh phii, B Tai chinh, Cuc Quan ly cong
san;

- Cac don vi thudc Bo;

- Luu: VT, QLCS.

PHU LUC

MAU THONG BAO NOP TIEN SU DUNG DPAT, QUYET BINH MIEN, GIAM TIEN SU
DUNG PAT, THANH TOAN NO TIEN SU DUNG DPAT, THONG BAO VIEC HOAN
THANH NGHIA VU TAI CHINH VE THU TIEN SU DUNG PAT, SO THEO DOI THU TIEN
SU DUNG PAT
(Kém theo Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngdy 16 thang 6 nam 2014 ciia B Tai chinh)

Mau s6 01: Thong bao ndp tién st dung dat
Mau s6 02: Quyét dinh vé viéc mién (giam) tién sir dung dat
Mau s6 03: Thanh toan no tién sir dung dat

Mau sb 04: Thong bao vé viéc xac nhan vi¢c hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién st dung
dat

Mau s6 05: S6 theo ddi thu tién sir dung dat

Mau sé 01: Thong bdo nop tién sir dung dit

Cuc Thué:.eevuerrnnnennen. CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thué:............ Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
So: ...... mwm/.. , ngay........ thang ....... nam ......

THONG BAO NQP TIEN SU DUNG PAT
I. PHAN XAC PINH CUA CO QUAN THUE:

Can ctr Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh s6

............................... /VPDK ngay ......... thang ........ nam 20....... cua Van phong dang ky quyen su
dung d4t, s6 lidu xac dinh cta So Tai chinh vé tién boi thuong, hd tro tai dinh cu hodc s6 tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc trir vao tién sir dung dat (néu c6), co quan Thué
xac dinh va théng bao ndp tién sir dung dat nhu sau:

1. Tén ngudi ndp tién sir dung dat:




- Dia chi giri thong bao nop tién:

- Ma s0 thué (néu co): S6 dién thoai:

2. Pai Iy thué hodc ngudi duoc uy quyén (néu cb)

- Ma s0 thué

- Pia chi

3. Thura dat so: Thudc to ban do sb:

4. Tén duong/khu vuc:

5.Vitri(1,2,3,4..):

6. Muc dich sir dung dat:

7. Nguon gbc dat (Nha niede giao/chuyén tir thué sang giao...):

8. Thoi han giao dat (nim):

9.Dién tich dit (m°):

9.1. Dién tich phai ndp tién sir dung dat:

9.1.1. bat 6:

- Trong han mic giao dat &

- Ngoai han muc giao dat &

9.1.2. Pat nghia trang, nghia dja:

9.1.3. Truong hop khac:

9.2. Dién tich khong phai nop tién st dung dat:

10. Hinh thirc st dung dat:

11. Gia dit tinh tién sir dung dit (d6ng/m2)

12. Gia cuia loai dat trudc khi chuyén myc dich sir dung:

13 . Ngudi sir dung dat nop tién st dung déat theo mirc:

13.1. Chénh léch giita gi4 2 loai dat khi chuyén muc dich:

13.2. bang 50% chénh léch giira gi4 2 loai dat:

13.3. bang 50% gia dat quy dinh tinh thu tién sir dung dat:

13.4. bang 100% tién sir dung dat

13.5. Truong hop khéc:

14. Tong s6 tién sir dung dit phai ndp (dong):

15. Tién bdi thudng, gidi phong mit bang (néu co):

15.1. Tién boi thudng, giai phong mit bang hoan tra cho ngan sach nha nudc:

15.2. Tién bdi thudng, giai phong mit bang Gmg trude duge trir vao tién sit dung dat:

16. Mién, giam tién st dung dat:

16.1. Mién tién sir dung dat

16.1.1. Ly do mién:

16.1.2. Thoi gian mién:

16.1.3. SO tién mién (dong):

16.2. Giam tién st dung dat

16.2.1. Ly do giam:

16.2.2. S tién giam (dong):

17. S6 tién ghué dat hodc nhan chuyén nhuong QSDDP da tra dugc trur vao tién st dung dat
phai ndp (dong):

18. S6 tién con phai ndp ngan sach nha nudc (dong): (18 = 14 — 16 -15 hodc 17)




(Viét bc%ng chir: )

19. S6 tién sir dung dat con phai ndp trong truong hop tu nguyén img tién boi thuong, giai
phong mit bang va duoc khiu trir vao tién sir dung dat phai nop:

(Viét bang chir: )

20. Pia diém nop:

21. Thoi han nop tién:

Trong thot han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao nay, ngudi ndp thué phai ndp 50% tién sir
dung dat phai ndp.

Trong vong 60 ngay tiép theo, nguoi ndp thué phai ndp 50% tién sir dung dat phai ndp con lai

Qué ngay phai ndp theo quy dinh ma nguoi ndp tién sir dung dat chua ndp thi mdi ngay cham
ndp phai tra tién cham ndp theo quy dinh cua Luat Quan 1y thué.

Néu c6 vudng mac, dé nghi ngudi ndp tien sir dung dat lién hé véi ... (Tén co quan thué)...
theo s0 dién thoai: ...........ceveunnneee. diachic oo,

..(Tén co quan thué)... thong bao dé ngudi ndp tién sir dung dit duoc biét va thuc hién./.

NGUOI NHAN THONG BAO THU TRUONG CO QUAN THUE
NOP TIEN RA THONG BAO
...,Ngay .... thang .... nam ... (Ky, ghi ré ho tén, dong ddu)

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau (néu
co))

II. PHAN TINH TIEN CHAM NOP TIEN SU DUNG PAT (néu ¢6):

1. SO ngay cham nop tién st dung dat theo quy dinh cia phép luat:

2. S tién cham nop tién st dung dat (dong):

(Viét BANG CRIE: ..o )

., Ngay ........ thang ......... nam ...
THU TRUONG CO QUAN THUE
(Ky, ghi ré ho tén, dong ddu)

Mau sé6 02: Quyét dinh vé viéc mién (gidm) tién sir dung dit

Cuc Thué:...eeeevvennnnn. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thué:............ Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
SO: e Qb-.coeeeee. L, ngay........ thang ....... nam ......

QUYET PINH



V& viéc mién (giam) tién st dung dat dbi voi ...(tén 16 chirc kinh té, hé gia dinh, cd nhan)....
CHU'C DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Can ctr Luat Dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh;

Can ct Quyét dinh s ... ngay ~.... thang ... ndm ... cOA ...coccorrennnne, quy dinh chuc nang,
nhi¢ém vy, quyén han va co cau t6 chirc ciia Tong cuc Thué/Cuc thué/Chi cuc thug;
Can cur van ban (don) dé nghi mién, giam tién sir dung dét s ...... ngay ... thang... nam... kem
theo ho so vé dét ....... ;
Theo dé nghi cua ...... ;

QUYET PINH
Diéu 1. Mién (giam) tién sir dung dat cho .....(tén 16 chirc, h¢ gia dinh, cd nhan)...... tai dia chi
khu dat .... c6 dién tich........ m2 dat, vdi tong so tién st dung dat dugc mien (gidm) 1a:
............................................ dong (Bang chil: .......ccccceccvvevvieiicieeciie i), trong do:

Ly do dugc mién (giam) tién sir dung dat:

Piéu 2. Truong hop t6 chtre kinh té chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat da
dugc micn, giam tién st dung dat thi phai nop so6 tién st dung dat da duoc mién, giam cho Nha
nudc; sb tién sir dung dat duoc ghi tai Quyét dinh nay s& duogc tinh lai theo quy dinh cua phap
luat tai thoi diém chuyén nhuong.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

..(T6 chike, ho gia dinh, cd nhan)..., ...(truéng cdc bé phdn lién quan cia co quan thué)... chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET
- Nhu Diéu 2; PINH
-Luu: VT; ...

(Ky, ghi 6 ho tén va déng déu)

Mau sé 03: Thanh todn ng tién siv dung dit

Cuc Thué:..ueeerrvnnnnnn. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thué:............ Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sé: ......./TB-CCT ... , Ngay........ thang ....... nam ......

THANH TOAN NQ TIEN SU DUNG PAT

Can cur d€ nghi cua ho gia dinh, ca nhan vé viéc thanh toan ng tién st dung dat, Co quan Thué
xac nhan vi¢c thanh todn no tién st dung dat nhu sau:

1. Tén nguoi sir dung dat:
- Ngay thang nam sinh:
- S6 chig minh thu: Ngay cap: Noi cap:



- Dia chi noi cu tra:

- Dién thoai: Email:

2. Thira dit dang dwoc ghi no tién sir dung dat

2.1. Dia chi thira dat:

2.2. Loai duong/khu vyec:

2.3. Dién tich tinh thu tién st dung dat (m2):

2.4. Loai dét tinh thu tién sir dung dét:

2.5. Gia dat tinh tién str dung dat:

2.6. S6 tién sir dung dat dugc giam (néu co):

2.7. S tién sir dung dét phai nop:

2.8. Sb tién sir dung dat duoc ghi no:

- S6 tién duogc ghi ng ddi véi dat trong han mic:

- S6 tién duogc ghi ng dbi véi dit vuot han muc:

3. Thanh toan n¢

3.1. S6 tién st dung dat ghi no d thanh toan:

- Sé tién sir dung dét ghi no da thanh toan trong han muc:
- S6 tién str dung dat ghi no d4 thanh toan ngoai han mirc:
3.2. Sb tién sir dung dat dang con ghi no:

- S6 tién sir dung dat dang con ghi no trong han mic:

- S6 tién sir dung dat dang con ghi no ngoai han miec:
3.3. S6 tién sir dung dat dé nghi thanh toén no:

- Sé tién ghi ng ddi v6i dat trong han muc:

- S6 tién ghi ng dbi voi dat vuot han muc:

3.4. Sb tién sir dung dét ghi no con lai (néu co):

- S6 tién st dung dat ghi ng con lai trong han muc (néu c0):

- S6 tién st dung dat ghi ng con lai ngoai han murc (néu co):

NGUOI THANH TOAN NQ THU TRUONG CO QUAN THUE
Ngay ...... thang ......nam ........ XAC NHAN
(K, ghi ro ho tén) (Ky, ghi ré ho tén, dong ddu)

Madu so 04: Thong bao vé viéc xdac nhdn viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sw
dung dat



(I ) T CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thue:............ Poc l1ap - Tu do - Hanh phic

THONG BAO
V@ viéc xac nhén viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dit

Can ct s6 liéu vé nghia vu vé tién sir dung dat phai ndp cta ho gia dinh, c4 nhan do co quan thué
dang theo doi, quan 1y trén so theo dodi ng ti€n st dung dat va tinh hinh thanh toan n¢ ctia nguoi
su dung dat.

(1) Cuc Thué/ Chi cuc Thué < Tén co quan thué> xac nhan <tén nguoi st dung d4t> d3 hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién st dung dat tai Cuc Thué/ Chi cuc Thué <Tén co quan thué> dén
ngay ..... thang ...... nam .....

Hoic: (2) Co quan thué khong xac nhan viéc hoan thanh nghia vu thué theo yéu cua <nguoi st
dung dat> do so li¢u cia ngudi sir dung dat khong khdp dung véi s6 liéu co quan thué dang quan
ly. B¢ nghi nguoi st dung dat lién hé véi co quan thué dé€ doi chiu so li€u trudce khi xac nhan.

Nguoi su dung d4t can biét thém chi tiét, xin vui long lién h¢ véi co quan thué theo dia chi: <Tén
co quan thu¢, bd phan phong, ban c6 thé lién h¢>

Dia chi: < s6 nha, dudng phd...>
S6 dién thoai: E-mail:

Co quan thué thong bao dé ngudi sir dung dit biét, thuc hién./.

Noi nhén: <THU TRUONG CO QUAN THUE HOAC
- <Tén, dia chi cia ngudi sir dung dat>; TUQ>

- Vin phong dang ky quyén sir dung dat
hodc co quan tai nguyén va moi truong
noi co dat;

- <Tén cac bd phan c6 lién quan>;

- Luu: VT; KK&KTT.

(KY,, ghi 16 ho tén va déng dau)

Mau sé 05: S6 theo déi thu tién sir dung dit

Cuc Thu:uvereenrarennens CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thué:............ Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

STT | Tén | Ma Théng bao ndp tién sir Theo ddi thu nop Ghi
nguwoi | so dung dat chu




sit | thué | S6 | Ngay, | Thoi | S6 S6 | Ngay, | S6 tién | S6 con
dung thang | han | tién | chirng | thang | da ngp | phai
dat nop | phai tir nop
ngp
... ngay ... thang ... nam....
Ngudi 1ap biéu Thii truwéng co’ quan Thué

(Ho va tén)

(Ky, déng dau, ghi ré ho va tén)




